ТУЛЬСКАЯ ОБЛАСТЬ

Муниципальное    образование

Лазаревское 

Щекинского района 

АДМИНИСТРАЦИЯ

муниципального образования

Лазаревское 

Щекинского  района
__________________________________________________________________________________________________                                                301220  п.Лазарево,  ул.Тульская  (старая),  д.2,  (тел.) 8 (48751) 7-22-49, (факс) 8 (48751) 7-21-28  __________________________________________________________________________________________________

ПОСТАНОВЛЕНИИЕ

от 22.03.2012г.                                                                        № 03-78а
Об утверждении Положения о порядке перевода жилых помещений в нежилые и нежилых помещений в жилые в муниципальном образовании Лазаревское Щекинского района 
 
В соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 N 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», на основании Устава муниципального образования Лазаревское 

ПОСТАНОВЛЯЮ:
1. Утвердить Положение о порядке перевода жилых помещений в нежилые и нежилых помещений в жилые в муниципальном образовании Лазаревское Щекинского района (приложение 1). 
2. Настоящее Постановление разместить на официальном сайте муниципального образования Лазаревское Щекинского района. 
3. Настоящее Постановления вступает в силу со дня его подписания.
 

 

 Глава муниципального

образования Лазаревское                                                   В.В.Воробьев 

Согласованно

И.В. Абросимова

Исп. Епифанова Е.С.
Приложение 
 к Постановлению Главы 
 муниципального образования Лазаревское
от __________ № _________ 
 

 

Положение 
о порядке перевода жилых помещений в нежилые и нежилых помещений в жилые в муниципальном образовании Лазаревское Щекинского района 
 

1. Общие положения 
 

1.1. Положение о порядке перевода жилых помещений в нежилые и нежилых помещений в жилые в муниципальном образовании Лазаревское (далее - Положение) устанавливает единые требования при переводе жилых помещений в нежилые и нежилых помещений в жилые, расположенных на территории муниципального образования Лазаревское, вне зависимости от форм собственности и их ведомственной принадлежности в целях упорядочения использования помещений и реализации прав собственников недвижимости в жилищной сфере. 
1.2. Настоящее Положение разработано в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 29.12.2004 N 191-ФЗ «О введении в действие Градостроительного кодекса Российской Федерации», законодательством о градостроительной деятельности, Федеральным законом от 06.10.2003 N 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Уставом муниципального образования Лазаревское. 
1.3. Прием и подготовку документов о переводе жилых помещений в нежилые помещения и нежилых помещений в жилые помещения осуществляет межведомственная комиссия по признанию помещения жилым помещением, пригодным (непригодным) для проживания, по переводу жилого (нежилого) помещения в нежилое (жилое) помещение и проведению переустройства и (или) перепланировки жилого (нежилого) помещения в муниципальном жилом фонде и частных жилых помещениях в муниципальном образовании Лазаревское (далее – межведомственная комиссия). 
Положение о межведомственной комиссии и ее персональный состав утверждаются постановлением администрации муниципального образования Лазаревское. 
1.4. Постановление о переводе жилых помещений в нежилые и нежилых помещений в жилые в форме акта принимается администрацией муниципального образования Лазаревское и утверждается постановлением администрации муниципального образования Лазаревское (далее - Администрация). 

2. Условия перевода жилого помещения в нежилое и нежилого помещения в жилое 
 

2.1. Перевод жилых помещений в нежилые и нежилых помещений в жилые допускается с учетом соблюдения требований Жилищного кодекса Российской Федерации, Градостроительного кодекса Российской Федерации и настоящего Положения. 
2.2. Перевод жилого помещения в нежилое не допускается: 
1) при отсутствии отдельного от других жилых помещений входа в переводимое помещение или технической возможности устройства отдельного входа; 
2) если переводимое помещение является частью жилого помещения; 
3) если данное помещение используется собственником или иным гражданином в качестве места постоянного проживания; 
4) если право собственности на переводимое помещение обременено правами каких-либо лиц. 
2.3. Перевод квартиры в многоквартирном доме в нежилое помещение допускается только в случаях, если такая квартира расположена на первом этаже указанного дома или выше первого этажа, но помещения, расположенные непосредственно под квартирой, переводимой в нежилое помещение, не являются жилыми. 
2.4. Перевод нежилого помещения в жилое помещение не допускается: 
а) если такое помещение не отвечает требованиям, установленным Постановлением Правительства Российской Федерации от 28.01.2006 N 47 "Об утверждении Положения о признании помещения жилым помещением, жилого помещения не пригодным для проживания и многоквартирного дома аварийным, подлежащим сносу или реконструкции", или отсутствует возможность обеспечить соответствие такого помещения установленным требованиям; 
б) если право собственности на такое помещение обременено правами каких-либо лиц. 
 

3. Порядок перевода жилых помещений 
в нежилые и нежилых помещений в жилые 
 

3.1. Для перевода жилых помещений в нежилые и нежилых помещений в жилые собственник переводимого помещения или уполномоченное им лицо (далее по тексту - заявитель) обращается с заявлением о рассмотрении возможности перевода жилого помещения в нежилое или нежилого помещения в жилое в Администрацию. 
К заявлению прилагаются следующие документы (приложение №1): 
1) правоустанавливающие документы на переводимое помещение (подлинники или засвидетельствованные в нотариальном порядке копии); 
2) план переводимого помещения с его техническим описанием (если переводимое помещение является жилым - технический паспорт помещения); 
3) поэтажный план дома, в котором находится переводимое помещение; 
4) подготовленный и оформленный в установленном порядке проект переустройства и (или) перепланировки переводимого помещения (если для использования помещения в качестве жилого или нежилого требуется переустройство и (или) перепланировка). 
3.2. С заявителя не могут быть истребованы другие документы, кроме предусмотренных пунктом 3.1. настоящего Положения. 
Заявителю выдается расписка в получении документов с указанием их перечня и даты представления в межведомственную комиссию. 
3.3. Перевод жилых помещений в нежилые помещения и нежилых помещений в жилые в домах, являющихся памятниками архитектуры, истории и культуры, производится с согласия органов по охране памятников архитектуры, истории и культуры. 
3.4. Администрация направляет представленные заявителем документы на рассмотрение в межведомственную комиссию. 
Межведомственная комиссия рассматривает представленные документы, производит осмотр заявленного помещения, принимает решение и готовит акт о переводе жилого помещения в нежилое или нежилого помещения в жилое, подтверждающий принятие одного из указанных в пункте 3.5. настоящего Положения решений, который утверждается постановлением Администрации (приложение №2). 
3.5. Решение о переводе или об отказе в переводе жилого помещения в нежилое или нежилого помещения в жилое принимается Администрацией по результатам рассмотрения соответствующего заявления и иных представленных в соответствии с пунктом 3.1. настоящего Положения документов не позднее чем через сорок пять дней со дня представления заявителем документов в Администрацию. 
3.6. Администрация не позднее чем через три рабочих дня со дня принятия решения межведомственной комиссией о переводе жилого (нежилого) помещения в нежилое (жилое) помещение направляет заявителю уведомление о принятом решении согласно форме уведомления о переводе (приложение №3) и одновременно информирует собственников помещений, примыкающих к помещению, в отношении которого принято решение. 
3.7. Уведомление о принятом решении, предусмотренное пунктом 3.6 настоящего Положения, подтверждает окончание перевода жилого помещения в нежилое или нежилого помещения в жилое и является основанием использования помещения в качестве жилого или нежилого помещения, если для такого использования не требуется проведение его переустройства и (или) перепланировки и (или) иных работ. 
3.8. Если для использования помещения в качестве жилого или нежилого требуется проведение его переустройства и (или) перепланировки и (или) иных работ, уведомление о принятом решении, предусмотренное пунктом 3.6. настоящего Положения, является основанием проведения соответствующих переустройства и (или) перепланировки с учетом проекта переустройства и (или) перепланировки, представлявшегося заявителем в соответствии с подпунктом 4 пункта 3.1. настоящего Положения, и (или) иных работ с учетом перечня таких работ. 
3.9. Завершение переустройства и (или) перепланировки и (или) иных работ подтверждается актом приемочной комиссии, сформированной при Администрации (приложение №4). Акт приемочной комиссии направляется в территориальный орган ФГУП «Ростехинвентаризация - Федеральное БТИ». 
3.10. Акт приемочной комиссии подтверждает окончание перевода помещения и является основанием использования переведенного помещения в качестве жилого или нежилого помещения. 
3.11. После выполнения работ по переводу помещения жилого помещения в нежилое или нежилого помещения в жилое его собственник обеспечивает внесение изменений в технический паспорт здания в территориальном органе ФГУП «Ростехинвентаризация - Федеральное БТИ», государственную регистрацию помещения в соответствии с новым назначением, а также заключает договор с управляющей организацией (товариществом собственников жилья либо жилищным кооперативом или иным специализированным потребительским кооперативом). 
 

4. Отказ в переводе жилых помещений 
в нежилые и нежилых помещений в жилые 
 

4.1. Отказ в переводе жилых помещений в нежилые и нежилых помещений в жилые допускается в случае: 
1) непредставления предусмотренных пунктом 3.1. настоящего Положения документов; 
2) представления документов в ненадлежащий орган; 
3) несоблюдения предусмотренных разделом 2 настоящего Положения условий перевода помещения; 
4) несоответствия проекта переустройства и (или) перепланировки жилого помещения требованиям законодательства. 
4.2. Решение об отказе в переводе помещения должно содержать основания отказа с обязательной ссылкой на нарушения, предусмотренные пунктом 4.1. настоящего Положения. 
4.3. Решение об отказе в переводе помещения выдается или направляется заявителю не позднее чем через три рабочих дня со дня принятия такого решения и может быть обжаловано заявителем в судебном порядке. 
 

 

 

 Приложение №1 
 к Положению 
 

 в администрацию 
 муниципального образования Лазаревское 
 

ЗАЯВЛЕНИЕ 
о переводе жилого (нежилого) помещения в нежилое 
(жилое) помещение 
 

от ________________________________________________________________ 
(указывается собственник (или собственники) жилого (нежилого) помещения) 

__________________________________________________________________ 
(указываются реквизиты документа, удостоверяющего личность (серия, номер, кем и когда выдан), место жительства, номер телефона) 

 

Место нахождения жилого (нежилого) помещения:______________________ 
____________________________________________________________________________________________________________________________________ 
(указывается полный адрес: субъект Российской Федерации, муниципальное образование, 
улица, дом, корпус, строение, квартира (комната), подъезд (код подъезда), 

этаж, эксплуатирующая организация) 

 

Прошу разрешить перевод жилого (нежилого) помещения, принадлежащего на праве собственности согласно договору___________________________ ______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ 
(указывается договор купли-продажи, аренды и пр., его номер и дата) 

согласно прилагаемому проекту (проектной документации) в нежилое (жилое) помещение с перепланировкой, и (или) переустройством помещения, и (или) проведением иных работ (реконструкции или капитального ремонта) для использования его в качестве ___________________________________ 
____________________________________________________________________________________________________________________________________ 
(указывается назначение помещения) 

 

К заявлению прилагаются документы: 
1.договор ______________________________________на ____ листах. 
(указываются правоустанавливающие документы на переводимое помещение 

(подлинники или копии, засвидетельствованные в нотариальном порядке) 

2. Технический паспорт переводимого помещения __________________________________________________на __ листах. 
 

3. Поэтажный план дома, в котором находится переводимое помещение, на __________________________________________________________листах. 
 

4. Подготовленный и оформленный в установленном порядке проект переустройства, и (или) перепланировки переводимого помещения, и (или) иных работ, согласованный начальником управления архитектуры и градостроительства 
_______________________________________________на ________ листах. 
(указывается проектная организация, выполнившая проект) 

 

5. Иные документы, подтверждающие соблюдение условий перевода:_____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ 
(доверенности, согласие супруга (супруги) собственника на перевод жилого (нежилого) помещения в нежилое (жилое) помещение) __________________________________________________________________ 
(фамилия, имя, отчество заявителя) 

 

________________________________________________________________ 
(документ, удостоверяющий личность) 

 

	_______________________________ 
(дата) 
	_______________________________ 
(подпись) 


 

Документы представлены на приеме _________________________________ 
(Входящий номер регистрации заявления) 

 

Выдана расписка в получении документов. 
 

Расписку от _______________________________________________получил. 
  ________________________                             __________________ 
         Ф.И.О. заявителя                                   


подпись 
 

Ф.И.О. должностного лица, принявшего заявление:__________________________________________________подпись __________________________________________________________________ 
 
РАСПИСКА 
в получении документов по переводу жилого (нежилого) 
помещения в нежилое (жилое) помещение по адресу: 
__________________________________________________________________________________________________________________________________ 
 

Документы представлены на приеме ___________________________________ 
(дата) 

Входящий номер регистрации заявления _______________________________ 
 

 

______________________________________           _______________________ 
(Ф.И.О. должностного лица, принявшего заявление)                           (подпись) 
 

 

 

 

Приложение № 2 
к Положению 
 

АКТ 
обследования помещения 
	№ 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	(дата) 


 

(месторасположение помещения, в том числе наименования населенного пункта и улицы, номера дома и квартиры) 
Межведомственная комиссия, назначенная  
(кем назначена, наименование органа местного самоуправления, дата, номер решения о созыве комиссии) 
в составе председателя  
(Ф.И.О., занимаемая должность и место работы) 
и членов комиссии  
(Ф.И.О., занимаемая должность и место работы) 
при участии приглашенных экспертов  
(Ф.И.О., занимаемая должность и место работы) 
 

 

и приглашенного собственника помещения или уполномоченного им лица  
 

(Ф.И.О., занимаемая должность и место работы) 
 

 

произвела обследование помещения по заявлению  
(реквизиты заявителя: Ф.И.О. и адрес – 
 

для физического лица, наименование организации и занимаемая должность – для юридического лица) 
и составила настоящий акт обследования помещения  
(адрес, принадлежность помещения, 

. 
кадастровый номер, год ввода в эксплуатацию) 
Краткое описание состояния жилого помещения, инженерных систем здания, оборудования и механизмов и прилегающей к зданию территории  
 

 

Сведения о несоответствиях установленным требованиям с указанием фактических значений показателя или описанием конкретного несоответствия 
 

Оценка результатов проведенного инструментального контроля и других видов контроля и исследований 
(кем проведен контроль (испытание), по каким показателям, какие фактические значения получены) 

. 
 

Рекомендации межведомственной комиссии и предлагаемые меры, которые необходимо принять для обеспечения безопасности или создания нормальных условий для постоянного проживания 
 

 

Заключение межведомственной комиссии по результатам обследования помещения 


 

Приложение к акту: 
а) результаты инструментального контроля; 
б) результаты лабораторных испытаний; 
в) результаты исследований; 
г) заключения экспертов проектно-изыскательских и специализированных организаций; 
д) другие материалы по решению межведомственной комиссии. 
Председатель межведомственной комиссии 
 

	 
	 
	 

	(подпись) 
	 
	(Ф.И.О.) 


 

Члены межведомственной комиссии: 
	 
	 
	 

	(подпись) 
	 
	(Ф.И.О.) 


 

	 
	 
	 

	(подпись) 
	 
	(Ф.И.О.) 


 

	 
	 
	 

	(подпись) 
	 
	(Ф.И.О.) 


 

	 
	 
	 

	(подпись) 
	 
	(Ф.И.О.) 


 

 

 

 

 

 Приложение №3 
 к Положению 
 
 
Форма 
решения межведомственной комиссии администрации муниципального образования Лазаревское о переводе (отказе в переводе) жилого (нежилого) помещения в нежилое (жилое) помещение 
 
РЕШЕНИЕ № 
о переводе (отказе в переводе) жилого (нежилого) 
помещения в нежилое (жилое) помещение 
 

«______» ___________                                  



     
 

В Администрацию муниципального образования Лазаревское  обратился: 
 

____________________________________________________________                                                          (Ф.И.О. заявителя) 

 

с заявлением о переводе жилого помещения  ____________________________________________________________________________________________________________________________________                (статус помещения и место его нахождения) 
___________________________________________________________________________________________________________________________________ 
(статус помещения и вид его использования в соответствии с заявлением о переводе) 

 

Указанная квартира принадлежит ______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ 
(Ф.И.О. собственника (ов) 

 

на праве собственности согласно договору  №  _______ от ___________ , 
что подтверждается свидетельством о государственной регистрации права серии _____ №____ от _________ 
 

Представлены документы: 
а) договор купли-продажи квартиры от _________ ;  
б) свидетельство о государственной регистрации права серии __________________________________________________________________; 
в) технический паспорт ___________________________;  
г) поэтажный  план  дома  №  ____ по  адресу:  __________________  ; 
д) проект переоборудования помещения, выполненный ___________________________________________________________________________________________________________________________________ 
(наименование организации, выполнившей проект) 

На основании Жилищного кодекса Российской Федерации, Градостроительного кодекса Российской Федерации, Комиссия РЕШИЛА: 
1.   а) перевести из жилого (нежилого) в нежилое (жилое) без предварительных условий; 
      б) перевести из жилого (нежилого) в нежилое (жилое) при условии проведения в установленном порядке работ, предусмотренных проектом переустройства, и (или)  перепланировки  помещения, и (или) иных работ по реконструкции или капитальному ремонту помещений: 
____________________________________________________________________________________________________________________________________ 
   в) отказать в переводе указанного помещения из жилого (нежилого) в нежилое (жилое) в связи с ____________________________________________________________________________________________________________________________________ 
(основание (я), установленное частью 1 статьи 24 Жилищного кодекса Российской Федерации) 

2. Выдать уведомление о переводе  ________________________________________________________________________________________________________________________________в нежилое (жилое) помещение. 

3. Информировать собственников помещений, примыкающих к переводимому помещению, о принятии указанного решения. 
 

Подписи членов межведомственной комиссии 
администрации МО Лазаревское 
 

